Fem tecken pa att dina

fastigheter ar for varma

En guide for hyresvardar med varmhyra. Ga igenom den med
fastighetsskotaren pa en formiddag. Du behover bara
DUC:en, fakturorna och en kall morgon.
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Varfor varje grad spelar roll

Med varmhyra betalar du for all varme i fastigheten, ocksé den som vadras ut
genom fonstren.

Tumregeln ar att varje grad varmare inomhus Vilken temperatur ar ]agom?
kostar ungefar 5 % mer varme. Det galler varje

dag under hela eldningssasongen, i varje
lagenhet som ar for varm.

Folkhalsomyndighetens allménna rad satter
den lagsta operativa temperaturen till 18 °C,
och till 20 °C for kansliga grupper. Boverket
Manga aldre fastigheter styrs fortfarande raknar med 21 °C nar energideklarationer
efter en varmekurva som stalldes in for lange normalarskorrigeras.

sedan och som har hojts efter klagomal. Ingen
vet hur varmt det faktiskt ar i lLAgenheterna, sa
ingen vagar sanka.

Ligger lagenheterna pa 23 eller 24 °C ar det
alltsa inte fel mot hyresgésterna att sédnka. Det
ar pengar som gar rakt ut.

11 000 kr per ar

Ungefar s& mycket extra kostar det nar en fastighet p& 1 000 m? ar tva grader for varm.
Har du tio sddana fastigheter blir det 6ver 100 000 kr om aret.

Raknat p& 105 kWh varme per m? och &r utan varmvatten, 1100 kr per MWh och 5 % per grad.

Sa anvander du guiden

Ga igenom de fem tecknen pa de féljande sidorna, en fastighet i taget. Varje tecken har en
kontroll som du eller fastighetsskotaren kan gora sjalva, och en forklaring av vad svaret
betyder. Ju fler tecken som stammer, desto mer finns det att spara.

Kallor: Folkhdlsomyndighetens allméanna rad om temperatur inomhus, HSLF-FS 2024:10. Boverkets foreskrifter BFS
2026:9.
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Tecken11till 3
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Fonstren star 6ppna nar det ar kallt ute

Sa kollar du
Ga runt fastigheten en morgon nar det ar minusgrader och rakna fonster som star Oppna
eller pa glant. Ga runt alla sidor av huset.

Det har betyder det
Nagra oppna fonster &r normalt. Star manga 6ppna en kall morgon ar det ofta for varmt
inne, och da vadrar hyresgésterna ut varmen som du betalar for.

Kurvan har hojts men aldrig sinkts

Sa kollar du
Titta i DUC:en vilken vdrmekurva och vilken parallellforskjutning som ar installd. Fraga
fastighetsskotaren nar de senast andrades och varfor. Finns det en driftjournal, las den.

Det har betyder det

Hojdes kurvan efter klagomal fran en eller tva lagenheter blir hela fastigheten varmare
for deras skull. Sddana hojningar blir latt liggande i flera ar, eftersom ingen vet om det
gar att sanka igen.

Samma lagenheter klagar varje vinter

Sa kollar du
G4 igenom felanmalningarna fran de senaste vintrarna. Ar det samma lagenheter som
hor av sig om kyla ar efter ar?

Det har betyder det

D4 ligger felet ofta i just de lAgenheterna: en termostatventil som har fastnat, ett
element som behover luftas, drag runt ett fonster eller ett varmesystem som inte ar
injusterat. Atgarda dem, s& kan kurvan sankas for resten av fastigheten.



Tecken 4 och 5

e Fastigheten drar mer idn dina andra

Sa kollar du

Hamta forra arets varmeforbrukning fran fjarrvarmebolagets kundportal eller fran
fakturorna. Dela med den uppvarmda ytan, Atemp, som star i energideklarationen. Gor
samma sak for alla dina fastigheter och jamfér. Anvand normalarskorrigerade varden om
portalen har dem.

Det har betyder det

Liknande fastigheter brukar hamna nara varandra. Sticker en ut med 20 % eller mer ar
den vard att titta narmare pa. Som jamforelse raknar vi med cirka 130 kWh per m? och ar
i ett aldre flerbostadshus med fjarrvarme, varmvattnet inraknat.

e Elementen ar varma fast det ar varmt ute

Sa kollar du

Kann pa elementen en dag i maj eller september nar det ar 15 °C eller varmare ute.
Kontrollera i DUC:en om det finns en funktion som stanger av vdrmen over en viss
utetemperatur, ofta kallad sommarfunktion eller varmestopp, och vid vilken temperatur
den slar till.

Det har betyder det
Gar varmen fast det ar varmt ute betalar du fér varme som ingen behover. Funktionen
kan vara avslagen eller stalld pa for hog temperatur.

Stamde tva eller fler?

Da ar det troligt att fastigheten ar for varm. Nasta steg ar att mata, sa att du vet hur
mycket du kan sanka utan att nagon fryser. Det star pa nasta sida.
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Sa mater du sjalv
Det enda sattet att veta hur varmt det ar i lagenheterna ar att mata dar.

Vilj 4-6 lagenheter
Ta lagenheter pa olika vaningar och at olika vaderstreck, gérna en hornlagenhet mot

norr och en mitt i huset. Beratta for hyresgasterna vad du gor och varfor.

e Still ut temperaturloggrar i tva veckor

Enkla loggrar som sparar temperaturen varje kvart racker. Satt dem i vardagsrummet pa
en innervagg, ungefar 1,1 meter over golvet, inte i solen och inte nara elementet. Mat
under eldningssasongen.

Lis av och jamfor
Ligger de flesta lagenheterna 6ver 22 °C finns det utrymme att séanka. Den kallaste

lagenheten bestammer hur langt du kan ga.

Sank lite i taget
Sank parallellforskjutningen en halv grad, vanta nagra dagar och las av igen. Upprepa
tills den kallaste lagenheten ligger runt 21 °C.

Innan du andrariDUC:en

v Skriv upp alla instéllningar innan du dndrar nagot, sa att du kan ga tillbaka.

N4 Andra bara sadant du vet vad det gor. Fraga fastighetsskotaren eller den som
installerade DUC:en.

v Ror inte varmvattnet. Det ska hélla minst 50 °C for att halla legionella borta.

N4 Folj upp de forsta kalla dagarna efter en séankning, och lyssna pa hyresgasterna.
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Nar du vill slippa gora det for hand

Det du nu har gjort for hand gor var styrning automatiskt, i alla dina fastigheter och
under hela eldningssasongen.

Skicka en forfragan
Fyll i hur manga fastigheter det géller pa fastighetsstyrning.se. Vi skickar ett

avtalsforslag med leveransdatum och gar igenom dina undercentraler med dig.

e Vi miiter i tva till fyra veckor

Tradlosa givare i 4-6 lagenheter per fastighet méater innetemperaturen. Boxen kopplas
in mellan utegivaren och DUC:en, av dig med var guide eller av en elinstallatér som vi
bokar.

e Varmen sinks och du ser besparingen

Boxen sanker kurvan i sma steg sa lange alla lagenheter haller minst 20,5 °C. | appen
ser du temperatur, forbrukning och besparingen raknad mot graddagarna.

Det har lovar vi

« DUC:en sitter kvar. Har den Modbus eller BACnet kan vi styra den direkt.
« Ingenreferenslagenhet gér under 20,5 °C.
v Varmvattnet paverkas inte.

v Om strémmen eller uppkopplingen férsvinner gar varmen tillbaka till den gamla
kurvan.

Vi ar sjdlva hyresvardar

Jag heter Gustav Kyllenbeck. Min familj ager Bruzahem, som har cirka 280
hyresobjekt i atta orter i Smaland, och styrningen ar framtagen i samarbete
med Bruzahem.

Rakna pa dina fastigheter pa fastighetsstyrning.se eller ring 070-778 57 97.

Drivs av Kytion AB i samarbete med Bruzahem. info@fastighetsstyrning.se 6



